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Nghi dinh 

Quy dinh chi tiet va huong dan thi hanh Luat Kinh doanh bat dong san 



Chinh phu 

Can cu Luat To chuc Chinh phu ngay 25 thang 12 nam 2001 ; 
Can cu Luat Kinh doanh bat dong san ngay 29 thang 6 nam 2006; 
Xet de nghi cua Bo traong Bo Xay dung, 



NGHI DINH 

Chirong I 
Nhung quy dinh chun 



Dieu 1. Pham vi dieu chinh 



tand 



Nghi dinh nay quy dinh chi tiet va huong dan thi hanh Luat Kinh doanh bat 
dong san ve cac loai bat dong san duoc dua vao kinh doanh; von phap dinh doi 
voi to chuc, ca nhan kinh doanh bat dong san; mua ban nha, cong trinh xay dung 
theo hinh thuc ung tien truoc; dieu kien nang luc tai chinh cua chu dau tu du an 
kinh doanh bat dong san; chuyen nhuong toan bo du an khu do thi moi, du an khu 
nha o, du an ha tang ky thuat khu cong nghiep; dao tao, boi duong kien thuc, cap 
chung chi moi gioi, dinh gia bat dong san va quan ly, dieu hanh san giao dich bat 
dong san; quan ly nha nuoc ve hoat dong kinh doanh bat dong san. 

Dieu 2. Cac loai bat dong san duoc dua vao kinh doanh 

1 . Nha, cong trinh xay dung theo quy dinh cua phap luat ve xay dung duoc 
dua vao kinh doanh, bao gom: cong trinh dan dung, cong trinh cong nghiep, cong 
trinh giao thong, cong trinh thuy loi, cong trinh ha tang ky thuat, tru mot so loai 
nha, cong trinh xay dung sau day: nha o cong vu; tru so co quan nha nuoc; cong 
trinh bi mat nha nuoc; cong trinh an ninh, quoc phong; cong trinh duoc cong nhan 
la di tich lich su, van hoa, danh lam thang canh thuoc so huu nha nuoc va cac cong 
trinh khac ma phap luat khong cho phep kinh doanh. 
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2. Quyen su dung dat duoc tham gia thi truong bat dong san theo quy dinh 
cua phap luat ve dat dai. 

3. Bat dong san la nha, cong trinh xay dung va quyen su dung dat quy dinh tai 
khoan 1 , khoan 2 Dieu nay phai co du cac dieu kien theo quy dinh tai Dieu 7 cua 
Luat Kinh doanh bat dong san thi moi duoc dua vao kinh doanh. 

4. Can cu tinh hinh thuc te phat trien kinh te- xa hoi va thi truong bat dong san, 
Thu tuong Chinh phu dieu chinh, bo sung cac loai bat dong san duoc dua vao kinh 
doanh va cac bat dong san khac quy dinh tai diem c khoan 1 Dieu 6 cua Luat Kinh 
doanh bat dong san cho phu hop vol tinh hinh thuc te. 

Chirong II 
Kinh doanh bat dong san 

■\ r r r 

Dieu 3. Von phap dinh doi voi doanh nghiep, hop tac xa kinh doanh bat 
dong san 

1 . Doanh nghiep, hop tac xa kinh doanh bat dong san phai co von phap dinh 
la 6 (sou) ty dong Viet Nam. 

2. Viec xac nhan von phap dinh cua doanh nghiep, hop tac xa thuc hien theo 
quy dinh cua phap luat ve doanh nghiep, hop tac xa va dang ky kinh doanh. 

Dieu 4. Mua ban nha, cong trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai theo 
hinh thuc ung tien truoc 

Chu dau tu du an kinh doanh bat dong san va khach hang duoc thoa thuan trong 
hop dong ve viec mua ban nha, cong trinh xay dung hinh thanh trong tuong lai theo 
hinh thuc ung tien truoc phai bao dam cac nguyen tac va yeu cau sau day: 

1 . Viec ung tien truoc phai duoc thuc hien nhieu lan, lan dau chi duoc huy 
dong khi chu dau tu da bat dau trien khai xay dung co so ha tang ky thuat theo 
tien do va noi dung cua du an da duoc phe duyet. Cac lan huy dong tien ung truoc 
tiep theo phai phu hop voi tien do xay dung nha, cong trinh do; 

Doi voi du an khu nha o thi ngoai viec phai thuc hien theo quy dinh neu tren 
con phai thuc hien theo cac quy dinh cua phap luat ve nha 6; 

2. Chu dau tu phai su dung dung muc dich tien ung truoc cua khach hang 
de dau tu tao lap bat dong san; 

3. Khach hang ung tien truoc duoc huong gia mua, gia chuyen nhuong bat 
dong san tai thoi diem ky hop dong, tru truong hop cac ben co thoa thuan khac; 

4. Truong hop chu dau tu giao bat dong san cham tien do ghi trong hop 
dong thi phai chiu trach nhiem voi khach hang theo hop dong va phai tra cho 
khach hang mot khoan tien lai cua phan tien ung truoc tinh theo lai suat vay 
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ngan hang thuang mai tai thai diem giao bat dong san tuang ung vai thai gian 
cham tien do; 

Truong hop chu dau tu giao nha, cong trinh xay dung khong dung chat lugng, 
thai han va cac cam ket trong hop dong thi chu dau tu phai chiu trach nhiem vai 
khach hang; khach hang co quyen yeu cau chu dau tu co bien phap khac phuc kip 
thoi va boi thuang thiet hai do loi cua chu dau tu gay ra, neu chu dau tu khong thuc 
hien thi khach hang co quyen don phuong cham dut hoac huy bo hop dong va chu 
dau tu phai hoan tra toan bo so tien khach hang da ung truoc va mot khoan tien lai 
cua phan tien ung truoc theo lai suat vay ngan hang thuong mai; 

5. Truong hop khach hang khong thuc hien dung cam ket ve viec ung tien 
truoc trong hop dong thi phai chiu trach nhiem voi chu dau tu theo hop dong va 
phai tra cho chu dau tu mot khoan tien lai cua so tien cham tra tinh theo lai suat 
vay ngan hang thuong mai tai thoi diem tra tien tuang ung vai thai gian cham tra. 
Chu dau tu co quyen yeu cau khach hang thuc hien dung cac cam ket trong hop 
dong va boi thuang thiet hai do loi cua khach hang gay ra, neu khach hang khong 
thuc hien thi chu dau tu co quyen don phuong cham dut hoac huy bo hop dong, 
khach hang chiu phat theo hop dong va chiu trach nhiem ve thiet hai do viec vi 
pham hop dong gay ra; 

6. Viec chon lai suat vay ngan hang thuang mai quy dinh tai khoan 4 va 
khoan 5 Dieu nay phai duoc thoa thuan trong hop dong. 

Dieu 5. Dieu kien nang luc tai chfnh doi voi chu dau tu du an khu do thi 
moi, du an khu nha o, du an ha tang ky thuat khu cong nghiep 

1 . Chu dau tu du an khu do thi moi, du an khu nha a, du an ha tang ky thuat 
khu cong nghiep phai co von dau tu thuoc so huu cua minh de thuc hien du an 
theo quy dinh sau day: 

a) Doi voi du an khu do thi moi va du an ha tang ky thuat khu cong nghiep 
thi khong thap hon 20% tong muc dau tu cua du an da duoc phe duyet; 

b) Doi voi du an khu nha a thi khong thap hon 15% tong muc dau tu cua du 
an co quy mo su dung dat duoi 20 ha, khong thap hon 20%) tong muc dau tu cua 
du an co quy mo su dung dat tu 20 ha tro len da duoc phe duyet. 

2. Tong muc dau tu du an khu do thi moi, du an khu nha a, du an ha tang ky 
thuat khu cong nghiep thuc hien theo cac quy dinh cua phap luat tuang ung. 

3. Von thuoc so huu cua chu dau tu la von thuc co cua chu dau tu tinh den 
nam truoc lien ke voi nam chu dau tu thuc hien du an khu do thi moi, du an khu 
nha a, du an ha tang ky thuat khu cong nghiep duoc the hien trong bao cao tai chinh 
cua chu dau tu va phai duoc kiem toan doc lap xac nhan. Truong hop chu dau tu la 
doanh nghiep, hop tdc xa moi thanh lap thi phai co van ban xac nhan cua co quan, 
to chuc co tham quyen. 
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Chu dau tu co trach nhiem chung minh nang luc tai chinh cua minh de thuc 
hien du an thong qua viec lap Danh muc cac du an dang thuc hien dau tu, trong do 
neu r5 tong von dau tu cua rung du an. 

Dieu 6. Chuyen nhuong toan bo du an khu do thi moi, du* an khu nha 6", 
dy an ha tang ky thuat khu cong nghiep 

1 . Chuyen nhuong toan bo du an khu do thi moi, du an khu nha o, du an ha 
tang ky thuat khu cong nghiep la viec chuyen nhuong toan bo quyen, nghia vu va 
loi ich hop phap tu chu dau tu cu sang chu dau tu moi thong qua hop dong bang 
van ban va duoc co quan nha nuoc co tham quyen cho phep. 

2. Trong truong hop du an khu do thi moi, du an khu nha d, du an ha tang ky 
thuat khu cong nghiep dang thuc hien do dang ma chu dau tu gap kho khan, khong 
du dieu kien de tiep tuc thuc hien du an theo dung tien do va noi dung du an da duoc 
phe duyet hoac chu dau tu khong con nhu cau tiep tuc thuc hien du an thi chu dau tu 
lap ho so bao cao Uy ban nhan dan cap tinh xem xet, cho phep chuyen nhuong toan 
bo du an do cho chu dau tu khac. 

3. Co quan cho phep dau tu la co quan cho phep chuyen nhuong du an. Viec 
xem xet, cho phep chuyen nhuong du an phai dam bao du an khong bi gian doan, 
khong lam thay doi muc tieu va dam bao quyen, nghia vu cua khdch hang va cac 
ben lien quan khac. 

4. Dieu kien, thu tuc chuyen nhuong toan bo du an duoc thuc hien theo quy 
dinh tai Dieu 7 va Dieu 8 cua Nghi dinh nay. 

5. Chu dau tu cu co trach nhiem thong bao kip thoi, day du, cong khai va giai 
quyet thoa dang quyen, loi ich hop phap cua khach hang va cac ben lien quan khac. 

6. Chu dau tu moi co trach nhiem thuc hien toan bo nghia vu va duoc huong 
moi quyen, loi ich cua chu dau tu du an theo quy dinh tai Dieu 19, Dieu 20 cua Luat 
Kinh doanh bat dong san, cac quy dinh trong van ban cho phep dau tu cua co quan 
nha nuoc co tham quyen va hop dong chuyen nhuong du an do hai ben ky ket. 

Dieu 7. Dieu kien chuyen nhucng toan bo du an khu do thi moi, du an 

mm/ • ~ • • • y • 

khu nha 6„ du an ha tang ky thuat khu cong nghiep 

Du an duoc chuyen nhuong toan bo khi co du cac dieu kien sau day: 

1. Du an khong thuoc doi tuong bi xu ly theo quy dinh tai Dieu 10 cua Nghi 
dinh nay; 

2. Du an da duoc phe duyet theo quy dinh cua phap luat; 

3. Chu dau tu da co quyen su dung dat thong qua hop dong thue dat hoac quyet 
dinh giao dat hoac giay chung nhan quyen su dung dat; 
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4. Phai hoan thanh cong tac boi thuong giai phong mat bang cua toan bo du an 
hoac theo giai doan va phai co cac cong trinh ha tang ky thuat tuong ung voi noi 
dung, tien do thuc hien du an da duoc phe duyet; 

5. CM dau tu moi phai dap ung cac dieu kien sau day: 

a) La to chuc, ca nhan kinh doanh bat dong san co cac dieu kien theo quy dinh tai 
khoan 1 Dieu 8 cua Luat Kinh doanh bat dong san va Dieu 3 cua Nghi dinh nay; 

b) Dap ung dieu kien ve tai chinh doi voi chu dau tu du an theo quy dinh tai 
Dieu 5 cua Nghi dinh nay; 

c) Co van ban cam ket thuc hien du an theo dung tien do duoc phe duyet. 

Dieu 8. Thu tuc chuyen nhirong toan bo dir an khu do thi moi, dir an khu 
nha 6*, dy an ha tang ky thuat khu cong nghiep 

1 . Doi voi du an do Uy ban nhan dan cap tinh cho phep dau tu thi Uy ban 
nhan dan cap tinh xem xet, giai quyet. Doi voi du an do Thu tuong Chinh phu cho 
phep dau tu thi Uy ban nhan dan cap tinh lay y kien cac co quan lien quan de bao 
cao Thu tuong Chinh phu quyet dinh. 

2. Chu dau tu gui ho so xin chuyen nhuong toan bo du an den Uy ban nhan 
dan cap tinh, noi co du an. Ho so xin chuyen nhuong toan bo du an bao gom: 

a) Don xin chuyen nhuong toan bo du an phai neu ro ly do chuyen nhuong; 
tinh hinh thuc hien dau tu du an tinh den thoi diem xin chuyen nhuong; de xuat chu 
dau tu moi; phuong an giai quyet quyen loi, nghia vu cua khach hang va cac ben 
lien quan; 

b) Van ban cho phep dau tu cua co quan nha nuoc co tham quyen; 

c) Ho so du an da duoc phe duyet theo quy dinh cua phap luat; 

d) Hop dong thue dat hoac quyet dinh giao dat hoac giay chung nhan quyen 
su dung dat; 

d) Cam ket cua chu dau tu moi. 

3. Trong thoi han 45 ngay, ke tu ngay nhan du ho so hop le, Uy ban nhan dan 
cap tinh co trach nhiem xem xet, tra loi bang van ban cho chu dau tu ve viec cho 
phep hoac khong cho phep chuyen nhuong toan bo du an. 

Dieu 9. Hop dong chuyen nhuong toan bo du an khu do thi moi, du an 
khu nha 6; du an ha tang ky thuat khu cong nghiep 

1 . Hop dong chuyen nhuong toan bo du an do hai ben thoa thuan, trong do 
phai xac dinh r5 chu dau tu moi co trach nhiem thuc hien day du cac nghia vu cua 
chu dau tu cu voi khach hang, cac ben lien quan va cac nghia vu khac theo noi 
dung du an da duoc phe duyet. 
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2. Hop dong chuyen nhuong toan bo du an phai duoc chu dau tu cu thong 
bao den khach hang, cac ben lien quan de thuc hien va cac co quan lien quan de 
theo doi, quan ly. 

Dieu 10. Xu ly doi voi du an khu do thi moi, du an khu nha 6", du an ha 
tang ky thuat khu cong nghiep khi chu dau tu co vi pham 

1 . Co quan cho phep dau tu quyet dinh thu hoi van ban cho phep dau tu hoac giay 
chung nhan dau tu du an de giao cho chu dau tu khac tiep tuc thuc hien du an trong cac 
Ixuong hop sau day: 

a) Chu dau tu vi pham cac quy dinh cua phap luat ve dau tu xay dung, quy hoach, 
kien true, quan ly dat dai ma khong co giai phap khac phuc kip thoi theo yeu cau cua co 
quan nha nuoc co tham quyen; 

b) Chu dau tu khong thuc hien dung noi dung du an hoac sau 12 thang, ke tu ngay 
nhan ban giao dat ma khong trien khai thuc hien du an hoac cham tien do qua 24 thang so 
voi tien do duoc duyet. 

2. Chu dau tu co du an bi thu hoi quy dinh tai khoan 1 Dieu nay khong duoc 
giao lam chu dau tu cac du an kinh doanh bat dong san moi trong thoi gian 02 
nam, ke tu ngay co du an bi thu hoi. 

3. Co quan quyet dinh thu hoi van ban cho phep dau tu hoac giay chung nhan 
dau tu co trach nhiem: 

a) Yeu cau chu dau tu cu giai quyet nhung ton tai cua du an dam bao quyen, 
nghla vu, trach nhiem cua khach hang va cac ben lien quan; 

b) Thong bao va to chuc lua chon chu dau tu moi de tiep tuc thuc hien du an. 



chircng III 

Bao tao, boi dir&ng kien thuc, cap chung chi 
moi gioi, dinh gia bat dong san va quan ly dieu hanh 
san giao dich bat dong san 



Dieu 11. Dao tao, boi du&ng kien thuc ve moi gioi, dinh gia bat dong san 
va quan ly, dieu hanh san giao dich bat dong san 

1 . Ca nhan hoat dong moi gioi, dinh gia bat dong san, quan ly dieu hanh san giao 
dich bat dong san phai duoc dao tao, boi duong kien thuc phap luat va chuyen mon ve 
moi gioi, dinh gia bat dong san va quan ly, dieu hanh san giao dich bat dong san. 

2. Co so dao tao, boi duong kien thuc ve moi gioi, dinh gia bat dong san va quan 
ly, dieu hanh san giao dich bat dong san phai co du cac dieu kien quy dinh tai Dieu 12 
cua Nghi dinh nay. 
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3. Co so dao tao, boi duong dirge to chuc dao tao, boi duong kien thuc ve moi 
gioi bat dong san, dinh gia bat dong san, quan ly, dieu hanh san giao dich bat dong san 
va cac noi dung khac dap ung yeu cau cua hoat dong kinh doanh va thi tnrong bat dong 
san. 

Dieu 12. Dieu kien doi voi co so* dao tao, boi duong kien thuc ve moi gioi, 

r a r 

dinh gia bat dong san va quan ly dieu hanh san giao dich bat dong san 

Co so dao tao, boi duong kien thuc ve moi gioi, dinh gia bat dong san va quan 
ly, dieu hanh san giao dich bat dong san phai co du cac dieu kien sau day: 

1 . Co dang ky kinh doanh ve dao tao doi vol doanh nghiep hoac co chuc nang, 
nhiem vu dao tao doi voi cac to chuc khac; 

2. Co chuong trinh, giao trinh, tai lieu dao tao phu hop voi chuong trinh khung 
do Bo Xay dung ban hanh; 

3. Giang vien co trinh do chuyen mon va kinh nghiem giang day dap ung yeu 
cau cua cac mon hoc. Giang vien la cac nha giao chuyen nghiep, cac chuyen gia, cac 
nha quan ly, nguoi co chung chi va kinh nghiem trong hoat dong kinh doanh bat dong 
san. 

Dieu 13. To chuc dao tao, boi duong kien thuc ve moi gioi, dinh gia bat 
dong san va quan ly, dieu hanh san giao dich bat dong san 

1 . Truoc khi tien hanh dao tao, boi duong kien thuc ve moi gioi, dinh gia bat dong 
san va quan ly, dieu hanh san giao dich bat dong san, cac co so dao tao phai dua len 
Website cua Bo Xay dung cac thong tin: ten va dia chi lien he cua co so, Hnh vuc, 
chuong trinh dao tao, boi duong kien thuc; doi ngu giang vien. Khi to chuc dao tao, boi 
duong kien thuc ve moi gioi, dinh gia bat dong san va quan ly, dieu hanh san giao dich 
bat dong san thi cac co so dao tao, boi duong phai thong bao bang van ban toi So Xay 
dung dia phuong, noi to chuc dao tao. 

2. Thu truong co so dao tao, boi duong kien thuc ve moi gioi, dinh gia bat dong 
san va quan ly, dieu hanh san giao dich bat dong san quyet dinh va chiu trach nhiem ve 
cac noi dung sau day: 

a) To chuc cac khoa dao tao, boi duong kien thuc ve moi gioi, dinh gia bat dong 
san va quan ly, dieu hanh san giao dich bat dong san trong pham vi da dang ky; 

b) Phe duyet chuong trinh, giao trinh, tai lieu dao tao, boi duong kien thuc ve moi 
gioi, dinh gia bat dong san va quan ly, dieu hanh san giao dich bat dong san tren co so 
chuong trinh khung cua Bo Xay dung; bao dam trang bi cho hoc vien kien thuc phap 
luat ve hoat dong kinh doanh bat dong san va phap luat co lien quan, kien thuc chuyen 
mon va ky nang moi gioi, dinh gia bat dong san, quan ly, dieu hanh san giao dich bat 
dong san; 
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c) Thu hoc phi tren co so bao dam dap ung chi phi dao tao va phu hop voi cac 
quy dinh cua nha nuoc; 

d) To chuc viec danh gia ket qua hoc tap va cap giay chung nhan da hoan thanh 
khoa dao tao, boi duong kien thuc cho hoc vien. 

3. Dinh ky 06 thang mot lan co so dao tao, boi duong co trach nhiem bao cao ket 
qua dao tao, boi duong kien thuc ve moi gioi, dinh gia bat dong san va quan ly, dieu 
hanh san giao dich bat dong san toi So Xay dung, noi co so dat tru so chinh. 

Dinh ky hang nam So Xay dung co trach nhiem bao cao Bo Xay dung ve tinh 
hinh dao tao, boi duong kien thuc ve moi gioi, dinh gia bat dong san va quan ly, dieu 
hanh san giao dich bat dong san. 

Bo Xay dung co trach nhiem phoi hop voi Uy ban nhan dan cap tinh kiem tra cac 
co so dao tao, boi duong, phat hien xu ly kip thoi cac co so co vi pham trong viec to 
chuc dao tao, boi duong kien thuc ve moi gioi, dinh gia bat dong san va quan ly, dieu 
hanh san giao dich bat dong san. 

Dieu 14. Dieu kien va ho so" cap chung chi moi gioi bat dong san 

1. Ca nhan duoc cap chung chi moi gioi bat dong san khi co du cac dieu 
kien sau day: 

a) Khong phai la can bo, cong chuc nha nuoc; 

b) Co nang luc hanh vi dan su day du; khong bi cam hanh nghe theo quyet 
dinh cua co quan co tham quyen; khong dang trong tinh trang bi truy cuu trach 
nhiem hinh su, chap hanh an phat tu; 

c) Co giay chung nhan da hoan thanh khoa dao tao, boi duong kien thuc ve 
moi gioi bat dong san; 

d) Co ho so xin cap chung chi moi gioi bat dong san theo quy dinh tai khoan 
2 Dieu nay. 

2. Ho so xin cap chung chi moi gioi bat dong san, bao gom: 

a) Don xin cap chung chi co dan anh va co xac nhan cua Uy ban nhan dan 
xa, phuong, thi tran (sau day goi chung la Uy ban nhan dan cap xa) noi cu tru cua 
nguoi xin cap chung chi; 

b) 02 anh mau co 3 x 4 cm chup trong nam xin cap chung chi; 

c) Ban sao chung minh nhan dan hoac ho chieu cua nguoi xin cap chung chi; 

d) Ban sao giay chung nhan da hoan thanh khoa dao tao, boi duong kien thuc ve 
moi gioi bat dong san. 

Dieu 15. Dieu kien va ho so* cap chung chi dinh gia bat dong san 
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1 . Ca nhan duoc cap chung chi dinh gia bat dong san khi co du cac dieu kien 
sau day: 

a) Khong phai la can bo, cong chuc nha nuoc; 

b) Co nang luc hanh vi dan su day du; khong bi cam hanh nghe theo quyet 
dinh cua co quan co tham quyen; khong dang trong tinh trang bi truy cuu trach 
nhiem hinh su, chap hanh an phat tu; 

c) Co giay chung nhan da hoan thanh khoa dao tao, boi duong kien thuc ve 
dinh gia bat dong san; 

d) Co bang tot nghiep cao dang hoac dai hoc; 

d) Co ho so xin cap chung chi dinh gia bat dong san theo quy dinh tai khoan 
2 Dieu nay. 

2. Ho so xin cap chung chi dinh gia bat dong san, bao gom: 

a) Don xin cap chung chi co dan anh va co xac nhan cua Uy ban nhan dan 
cap xa, noi cu tru cua nguoi xin cap chung chi; 

b) 02 anh mau co 3 x 4 cm chup trong nam xin cap chung chi; 

c) Ban sao chung minh nhan dan hoac ho chieu cua nguoi xin cap chung chi; 

d) Ban sao giay chung nhan da hoan thanh khoa dao tao, boi duong kien thuc ve 
dinh gia bat dong san; 

d) Ban sao bang tot nghiep cao dang hoac dai hoc. 

Dieu 16. Trinh ty, thu tuc va to chirc cap chirng chi moi gioi, chirng chi 
dinh gia bat dong san 

1 . Nguoi xin cap chung chi moi gioi, chung chi dinh gia bat dong san nop ho 
so xin cap chung chi tai co quan co tham quyen do uy ban nhan dan cap tinh quy 
dinh. 

2. Co quan co tham quyen cap chung chi co trach nhiem tiep nhan, kiem tra ho so 
va cap chung chi trong thoi han 10 ngay lam viec, ke tu ngay nhan du ho so hop le. 
Truong hop ho so thieu hoac khong hop le thi phai tra 161 bang van ban cho nguoi xin 
cap chung chi biet ro ly do trong thoi han 05 ngay, ke tu ngay nhan duoc ho so. 

3. Nguoi xin cap chung chi phai nop mot khoan le phi cap chung chi moi 
gioi, chung chi dinh gia bat dong san la 200.000 (hai tram nghin) dong. Co quan 
cap chung chi duoc su dung le phi nay cho viec cap chung chi theo quy dinh cua 
phap luat ve phi va le phi. 

4. Chung chi moi gioi, chung chi dinh gia bat dong san duoc cap co gia tri 
su dung trong pham vi ca nuoc. 




Add: 197F Nguyen Trong Tuyvn, Witd toMtu Khoan Din, Ho Chi MMi Oty, VN 



Ccai 



GSfCLflnil TAI LIEU NAYDUQC LUU TRQ TAI WWW.CAFELA1MD.VN 

Bo Xay dung ban hanh mau chung chi moi gioi bat dong san, chung chi 
dinh gia bat dong san de ap dung thong nhat trong pham vi ca nuoc. 



Dieu 17. Quyen va nghia vu cua nguoi xin cap chung chi, trach nhiem 

r £ 

cua co' quan cap chung chi moi gioi, dinh gia bat dong san 

1 . Nguoi xin cap chung chi moi gioi, chung chi dinh gia bat dong san co cac 
quyen sau day: 

a) Yeu cau co quan nha nuoc co tham quyen cung cap thong tin lien quan den 
viec dao tao, cap chung chi va quan ly hanh nghe moi gioi, dinh gia bat dong san; 

b) Yeu cau duoc cap chung chi dung thoi han khi co du dieu kien; 

c) Duoc hanh nghe moi gioi bat dong san, dinh gia bat dong san theo dung noi 
dung chung chi duoc cap; 

d) Khieu nai, to cao cac hanh vi vi pham trong viec dao tao, cap chung chi va 
quan ly hanh nghe moi gioi, dinh gia bat dong san theo quy dinh cua phap luat ve 
khieu nai, to cao; 

d) Cac quyen khac theo quy dinh cua phap luat. 

2. Nguoi xin cap chung chi moi gioi, chung chi dinh gia bat dong san co cac 
nghia vu sau day: 

a) Nop ho so xin cap chung chi theo quy dinh va chiu trach nhiem truoc phap 
luat ve ho so xin cap chung chi cua minh; 

b) Nop le phi theo quy dinh; 

c) Cac nghia vu khac theo quy dinh cua phap luat. 

3. Co quan cap chung chi co trach nhiem cong khai cac thong tin, thu tuc, ho so 
ve cap chung chi, chiu trach nhiem ve viec cap chung chi cham, sai hoac co hanh vi 
tieu cue, gay phien ha cho nguoi xin cap chung chi, neu gay thiet hai thi phai boi 
thuong theo quy dinh cua phap luat. 

Dieu 18. Cap lai chung chi moi gioi, chung chi dinh gia bat dong san 

1 . Nguoi da duoc cap chung chi moi gioi, chung chi dinh gia bat dong san 
duoc de nghi cap lai chung chi khi chung chi cu bi rach nat hoac bi mat. 

2. Ho so xin cap lai chung chi bao gom: 

a) Don xin cap lai chung chi co dan anh; 

b) 02 anh mau co 3 x 4 cm chup trong nam xin cap lai chung chi; 

c) Chung chi cu bi rach nat. Truong hop mat chung chi thi phai co giay xac 
nhan cua co quan da cap chung chi neu xin cap lai chung chi o co quan khac. 
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3. Trinh tu, thu tuc cap lai chung chi thuc hien theo quy dinh tai Dieu 16 cua 
Nghi dinh nay. 

4. Noi dung cua chung chi cap lai dugc ghi nhu noi dung cua chung chi cu. 
Dieu 19. Quan ly hanh nghe moi gioi bat dong san, dinh gia bat dong san 

1. Co quan quan ly hoat dong kinh doanh bat dong san o dia phuong, co 
quan cap chung chi moi gioi, chung chi dinh gia bat dong san co trach nhiem: 

a) Quan ly hanh nghe moi gioi, dinh gia bat dong san tai dia phuong theo 
quy dinh cua phap luat; 

b) Kiem tra, thanh tra va xu ly kip thoi cac hanh vi vi pham theo tham quyen 
hoac de nghi co quan co tham quyen xu ly theo quy dinh cua phap luat; 

c) Dinh ky hang nam hoac dot xuat (theo yeu cau) tong hop, bao cao Bo Xay 
dung tinh hinh cap, thu hoi chung chi va quan ly hanh nghe moi gioi bat dong 
san, dinh gia bat dong san tai dia phuong. 

2. Nguoi nuoc ngoai va nguoi Viet Nam co chung chi hanh nghe moi gioi, 
dinh gia bat dong san do nuoc ngoai cap con gia tri thi duoc cong nhan va su dung 
de hanh nghe tai Viet Nam. Chung chi hanh nghe do nuoc ngoai cap phai duoc dich 
ra tieng Viet co cong chung hoac chung thuc theo quy dinh cua phap luat Viet Nam 
va phai gui cho co quan quan ly hoat dong kinh doanh bat dong san tai dia phuong 
noi hanh nghe de theo doi, quan ly. 

Dieu 20. Thu hoi chung chi moi gioi bat dong san, chung chi dinh gia 
bat dong san 

1 . Co quan co tham quyen cap chung chi moi gioi bat dong san, dinh gia bat 
dong san co trach nhiem thu hoi chung chi trong cac truong hop sau day: 

a) Nguoi duoc cap chung chi mat nang luc hanh vi dan su; 

b) Nguoi duoc cap chung chi ke khai trong ho so xin cap chung chi khong 
trung thuc; 

c) Chung chi bi tay xoa, sua chua; 

d) Nguoi duoc cap chung chi cho nguoi khac muon, thue chung chi de hanh nghe; 

d) Nguoi duoc cap chung chi vi pham cac nguyen tac hanh nghe quy dinh 
tai Dieu 44, Dieu 51 cua Luat Kinh doanh bat dong san va noi dung ghi trong 
chung chi; 

e) Nguoi duoc cap chung chi vi pham cac quy dinh den muc bi thu hoi 
chung chi theo quy dinh cua phap luat. 

2. Nguoi bi thu hoi chung chi khong duoc cap lai chung chi trong thoi nan 
05 nam, ke tu ngay co quyet dinh thu hoi chung chi. 
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Dieu 21. Dieu kien doi voi ngiroi quan ly, dieu hanh san giao dich bat 
dong san 

Nguoi quan ly, dieu hanh san giao dich bat dong san phai dap ung cac dieu 
kien sau day: 

1 . Co nang luc hanh vi dan su day du; khong dang trong tinh trang bi truy 
cuu trach nhiem hinh su hoac chap hanh an phat tu; 

2. Co giay chung nhan da hoan thanh khoa dao tao, boi duong kien thuc ve 
quan ly, dieu hanh san giao dich bat dong san; 

3. Khong bi cam hanh nghe theo quyet dinh cua co quan co tham quyen. 

Chircng IV 
Trach nhiem quan ly nha nirw 
ve hoat dong kinh doanh bat dong san 

Dieu 22. Trach nhiem cua cac bo, nganh 

1. Bo Xay dung chiu trach nhiem traoc Chinh phu thuc hien quan ly nha 
nuoc ve hoat dong kinh doanh bat dong san, bao gom: 

a) Soan thao trinh cap co tham quyen ban hanh moi, sua doi, bo sung hoac 
ban hanh theo tham quyen cac van ban quy pham phap luat ve hoat dong kinh 
doanh bat dong san; 

b) Xay dung trinh Thu tuong Chinh phu ban hanh chien luge va chinh sach 
phat trien thi truong bat dong san; 

c) Chu tri, phoi hop voi cac Bo, co quan ngang Bo, Uy ban nhan dan tinh, 
thanh pho true thuoc Trung uong trong viec quan ly hoat dong kinh doanh bat 
dong san; 

d) Quan ly viec to chuc dao tao, boi duong kien thuc ve moi gioi, dinh gia 
bat dong san va quan ly, dieu hanh san giao dich bat dong san; 

d) Ban hanh chuong trinh khung dao tao, boi duong kien thuc ve moi gioi, 
dinh gia bat dong san, quan ly, dieu hanh san giao dich bat dong san; ban hanh 
mau chung chi moi gioi, chung chi dinh gia bat dong san; huong dan quan ly dao 
tao, boi duong kien thuc va hanh nghe moi gioi, dinh gia bat dong san, quan ly, 
dieu hanh san giao dich bat dong san. 

e) Thanh lap va quan ly van hanh he thong thong tin ve thi truong bat dong 
san va hoat dong kinh doanh bat dong san; 

g) Hop tac quoc te trong llnh vuc hoat dong kinh doanh bat dong san; 
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h) Kiem tra, thanh tra hoat dong kinh doanh bat dong san va quan ly hoat 
dong kinh doanh bat dong san, giai quyet khieu nai, to cao va xu ly vi pham theo 
tham quyen hoac trinh cap co tham quyen xu ly theo phap luat; 

i) Dinh ky hoac dot xuat bao cao Thu tudng Chinh phu ve tinh hinh hoat 
dong kinh doanh bat dong san tren pham vi ca nude. 

2. Bo Tai nguyen va Moi truong trong pham vi nhiem vu, quyen han cua minh 
co trach nhiem huong dan thuc hien cac quy dinh ve quan ly cac loai dat tham gia 
thi truong bat dong san, ban hanh quy dinh cu the ve quyen su dung cac loai dat 
duoc dua vao kinh doanh theo quy dinh cua Luat Kinh doanh bat dong san. 

3. Bo Tai chinh trong pham vi nhiem vu, quyen han cua minh co trach 
nhiem huong dan ve che do thue, phi, le phi, cac nghia vu tai chinh khac ap dung 
doi voi hoat dong kinh doanh bat dong san; huong dan ve bao hiem trach nhiem 
nghe nghiep dinh gia bat dong san. 

4. Ngan hang Nha nude Viet Nam trong pham vi nhiem vu, quyen han cua 
minh co trach nhiem nghien cuu ban hanh co che ho tro ve tin dung, huong dan 
viec thanh toan trong cac giao dich kinh doanh bat dong san thong qua ngan 
hang, to chuc tin dung hoat dong tai Viet Nam nham tao dieu kien thuan loi, an 
toan cho cac ben tham gia giao dich. 

5. Cac Bo, nganh lien quan trong pham vi nhiem vu, quyen han cua minh co 
trach nhiem phoi hop voi Bo Xay dung to chuc, quan ly hoat dong kinh doanh 
bat dong san. 

Dieu 23. Trach nhiem cua Uy ban nhan dan cac tinh, thanh pho true 
thuoc Trung uong 

1 . Thuc hien viec quan ly nha nude doi voi hoat dong kinh doanh bat dong 
san tren dia ban do minh quan ly. 

2. Cho phep dau tu, chuyen nhuong cac du an kinh doanh bat dong san theo 
tham quyen. 

3. True tiep dau tu, ho tro dau tu hoac cd chinh sach khuyen khich dau tu doi 
voi cac du an khu do thi moi, khu nha d, ha tang ky thuat khu cong nghiep tai dia 
phuong theo quy dinh cua phap luat. 

4. Chi dao va to chuc viec cap, thu hoi chung chi moi gidi bat dong san, 
chung chi dinh gia bat dong san; quy dinh co quan cap chung chi moi gidi, dinh 
gia bat dong san bao dam phu hop voi dieu kien thuc te cua dia phuong, don gian 
thu tuc va khong phien ha cho ngudi xin cap chung chi. 

Quan ly hanh nghe moi gidi bat dong san, dinh gia bat dong san, quan ly hoat 
dong cua san giao dich bat dong san va cac dich vu bat dong san khac tren dia 
ban. 
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5. Tuyen truyen, pho bien phap luat ve kinh doanh bat dong san, to chuc he 
thong thong tin ve thi trudng bat dong san tren dia ban tinh. 

6. Kiem tra, thanh tra va xu ly cac vi pham ve hoat dong kinh doanh bat dong 
san theo quy dinh cua phap luat. 

7. Dinh ky hang nam hoac dot xuat bao cao Bo Xay dung ve tinh hinh hoat 
dong va quan ly hoat dong kinh doanh bat dong san tai dia phuong. 



Chircng V 
Dieu khoan thi hanh 



Dieu 24. Xu ly chuyen tiep 

1 . To chuc, ca nhan da duoc cap giay chung nhan dang ky kinh doanh ve 
kinh doanh bat dong san, kinh doanh dich vu bat dong san truoc ngay Nghi dinh 
nay co hieu luc thi duoc tiep tuc kinh doanh, khong phai lam thu tuc dang ky lai. 
Doi voi to chuc, ca nhan da dang ky kinh doanh ve moi gioi, dinh gia bat dong 
san nhung chua co du ngudi co chung chi thi van duoc tiep tuc kinh doanh nhung 
phai bo sung du ngudi co chung chi theo quy dinh truoc ngay 01 thang 01 nam 
2009. 

2. Tu ngay Nghi dinh nay co hieu luc den het ngay 31 thang 12 nam 2008, to 
chuc, ca nhan dang ky nganh nghe kinh doanh dich vu moi gioi bat dong san, dich 
vu dinh gia bat dong san, dich vu san giao dich bat dong san nhung chua co du 
ngudi co chung chi hoac giay chung nhan thi van duoc cap giay chung nhan dang 
ky kinh doanh voi dieu kien cham nhat ngay 31 thang 12 nam 2008 phai bo sung 
chung chi hoac giay chung nhan theo dung quy dinh. 

Ke tu ngay 01 thang 01 nam 2009, to chuc, ca nhan dang ky kinh doanh dich 
vu moi gioi bat dong san, dich vu dinh gia bat dong san, dich vu san giao dich bat 
dong san phai co du ngudi cd chung chi hoac giay chung nhan theo dung quy dinh. 

3. Ke tu ngay Nghi dinh nay cd hieu luc den het ngay 31 thang 12 nam 
2008, ca nhan cd the tham dinh vien ve gia do co quan nha nude cd tham quyen cap 
theo Nghi dinh 101/2005/ND-CP ngay 3/8/2005 v§ tham dinh gia, ca nhan cd chung 
chi ky su dinh gia xay dung theo quy dinh tai Nghi dinh 99/2007/ND-CP ngay 
13/6/2006 ve quan ly chi phi dau tu xay dung cdng trinh duoc thuc hien dich vu 
dinh gia bat dong san. 

Tu ngay 01 thang 01 nam 2009, ca nhan cd the tham dinh vien ve gia va ca 
nhan cd chung chi ky su dinh gia xay dung neu kinh doanh dich vu dinh gia bat 
dong san thi phai cd chung chi dinh gia bat dong san. De duoc cap chung chi dinh 
gia bat dong san thi ca nhan cd the tham dinh vien ve gia, ca nhan cd chung chi ky 
su dinh gia xay dung chi phai hoc bo sung nhung mdn con thieu so voi chuong trinh 
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khung dao tao, boi duong kien thuc ve dinh gia bat dong san do Bo Xay dung ban 
hanh. Giay chung nhan da hoc bo sung cac mon chua hoc nay thay cho giay chung 
nhan da hoan thanh khoa dao tao, boi duong kien thuc ve dinh gia bat dong san. 

Dieu 25. Hieu lire thi hanh 

Nghi dinh nay co hieu luc thi hanh sau 15 ngay, ke tu ngay dang Cong bao. 
Dieu 26. To chirc thuc hien 

1 . Cac Bo truong, Thu truong co quan ngang Bo, Thu truong co quan thuoc 
Chinh phu, Chu tich Uy ban nhan dan tinh, thanh pho true thuoc Trung uong va 
cac to chuc, ca nhan co lien quan chiu trach nhiem thi hanh Nghi dinh nay. 

2. Bo truong Bo Xay dung co trach nhiem huong dan, theo d5i, kiem tra 
viec thuc hien Nghi dinh nay./. 



Noi nhan: 

- Ban Bi thu Trung uong Dang; 

- Thu tuang, cac Pho Thu tuang Chinh phu; 

- Cac Bo, co quan ngang Bo, 
co quan thuoc Chinh phu; 

- HDND, UBND cac tinh, 

thanh pho true thuoc Trung uong; 

- Van phong Trung uong va cac Ban cua Dang; 

- Van phong Chu tich nude; 

- Hoi dong Dan toe va cac uy ban cua Quoc hoi; 

- Van phong Quoc hoi; 

- Toa an nhan dan toi cao; 

- Vien Kiem sat nhan dan toi cao; 

- Co quan Trung uong cua cac doan the; 

- Hoc vien Hanh chinh quoc gia; 

- VPCP: BTCN, TBNC, cac PCN, BNC, 
Ban Dieu hanh 112, 

Nguoi phat ngon cua Thu tuong Chinh phu, 
cac Vu, Cue, don vi true thuoc, Cong bao; 

- Luu: Van thu, KTTH (5b). Trang 305b 



tm. CHiNH PHu 
Thu tuong 
(da ky) 



Lsmd 



Nguyen Tan Dung 
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